Uchwata Nr 11/ 2021
Rady Nadzorczej Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach

z dnia 23 czerwca 2021 .

w sprawie: Regulaminu windykacji naleznosci w Siedleckiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Siedlcach

Dziatajagc na podstawie § 59 ust. 1 pkt 14 Statutu Siedleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Siedicach uchwalonego przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28 kwietnia 2010 r. zarejestrowanego Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 11 pazdziernika 2010 r. Rada

Nadzorcza uchwala , co nastepuje:

§1

Uchwalié Regulamin windykacji naleznosci w Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Siedlcach stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr 7/47/2011 z dnia 19 grudnia 2011r. w sprawie regulaminu

windykacji naleznoéci w Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Siedlcach.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—

Beata Demianczuk Marek Biatly



Zatgcznik Nr 1
do projektu Uchwaty Nr 11/2021
Rady Nadzorczej z dnia 23.06.2021 r.

Regulamin windykacji naleznosci w Siedleckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

Podstawy prawne:

« Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz.U.2021.648 tekst jednolity
z dnia 2021.04.08),

« Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465
tekst jednolity z dnia 2020.08.27),

« Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 tekst jednolity z
dnia 2021.06.10),

« Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 tekst jednolity z dnia 2020.04.07),

« Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U.2020.1740 tekst jednolity z
dnia 2020.10.08),

« Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U.2020.1575
tekst jednolity z dnia 2020.09.14),

« Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(Dz.U.2020.1406 tekst jednolity z dnia 2020.08.18),

« Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.2019.1781 tekst
jednolity z dnia 2019.09.19),

« Statut Siedleckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

I. Postanowienia ogdline

§1
llekroé w regulaminie jest mowa o:
1) wierzytelnoéci — rozumie sie przez to wymagalng kwote wynikajgca z
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw ustanowionych przez statutowe organy
Spoétdzielni, przy czym w przypadku zalegtosci tj. naleznosci nieoptaconych w terminie,
do wierzytelnosci zalicza sie ponadto odsetki za zwioke oraz ewentualne koszty sgdowe i
egzekucyjne, w tym koszty obstugi prawnej,
2) dfuzniku — rozumie sie przez to osobe fizyczng lub prawna, zobowigzang do zaptaty
na rzecz Spétdzielni wierzytelnosci wynikajacej z nieterminowego regulowania

zobowigzan wobec Spétdzielni,



3) opfatach — rozumie sie przez to naleznosci okreslone w § 185 Statutu Spoétdzielni oraz
§ 2 ust.1 niniejszego regulaminu,

4) czynnosciach windykacyjnych — rozumie sie przez to czynnosci faktyczne i prawne
podejmowane na drodze przedsadowej, jak réwniez sadowej oraz w postepowaniu
egzekucyjnym, zmierzajace do odzyskania wierzytelnosci za pomocg Srodkow

okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

§2
1. Okreslone w regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego Spoétdzielni,
dotycza wszystkich wierzytelnosci, a w szczegélnoéci powstatych z tytutu:
1) optat eksploatacyjnych naleznych od cztonkéw Spétdzielni, bez wzgledu
na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie¢ w
zasobach Spétdzielni, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
uzytkowanych lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu i miejsc
postojowych,
2) optat eksploatacyjnych naleznych od os6b niebgdacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu bgdz miejsca
postojowego znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni,
3) odszkodowan, wynagrodzen z tytutu bezumownego korzystania z lokali i
gruntéow Spétdzielni,
4) czynszéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, dzierzawy
gruntéw bedacych w posiadaniu Spoétdzielni,
5) innych wierzytelno$ci pienieznych, w tym sptat rat i odsetek od kredytu.
2. Za optaty, o ktorych mowa w § 2 ust.1 pkt. 1), 2) solidarnie z cztonkami
Spotdzielni oraz osobami, niebedacymi czionkami Spoétdzielni,  ktorym
przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ ta ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
3. Optaty, o ktérych mowa w ust.1 pkt.1,2 powinny byé wnoszone co miesigc z
gory do dnia 20 kazdego miesigca, przy tym za dzien zaptaty przyjmuje si¢ date

uznania rachunku bankowego Spétdzielni.



4. Najemcy i dzierzawcy regulujg opfaty w terminie okreslonym w umowach. Jesli
termin ptatnosci nie wynika z zapiséw umowy, najemcy i dzierzawcy, reguluja
optaty w terminach wskazanych w dorgczonych dokumentach.
5. Od nieterminowych wptat Spoéidzielnia nalicza odsetki ustawowe za opéznienie
od dnia nastepnego po terminie wymagalnosci do dnia zaptaty.
6. Kazda wptata dluznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu
ptatnosci i okresu, ktérego wptata dotyczy, zostanie zaliczona na poczet
najstarszego wymagalnego diugu tj:
1) zadtuzenia podstawowego — optaty eksploatacyjnej, optaty czynszowej, rat
kredytu oraz innych naleznosci wraz z odsetkami zasgdzonymi postanowieniem
sgdu,
2) naleznosci ubocznych — odsetek ustawowych za opdznienie, kosztow procesow
sgdowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego, kosztéw egzekucji, kosztow
wpisu hipotek przymusowych.
7. Nadptaty opfat eksploatacyjnych lub czynszowych w przypadku, gdy osoba,
ktéra ich dokonata nie wnosi o ich zwrot, zostajg zaliczone na poczet biezgcych
lub przysztych optat.
8. Od nadpiat optat, o ktorych mowa w ust.7, w przypadku, gdy osoba, ktora ich
dokonata nie wnosi o ich zwrot, nie przystuguje roszczenie o odsetki.
W przypadku gdy osoba, ktéra dokonata nadptaty zgda jej zwrotu- nadptata
powinna byé¢ zwrécona na wskazane konto w terminie 30 dni. W przypadku
opoznienia w zwrocie nadpfaty — za okres op6znienia przystuguja odsetki
ustawowe.
9. Na poczet zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali zalicza sig:

a) nadptate z tytuiu rozliczenia optat za wode i odprowadzanie $ciekow,

b) nadptate z tytutu rocznego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

c) zwrot kosztéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej w lokalu.

Il. Procedury windykacyjne
§1
1. Postepowanie windykacyjne dzieli sie na etapy:
a) postepowanie przedsadowe,
b) postepowanie sagdowe,
c) postepowanie egzekucyjne.

2. Na kazdym etapie postepowania mozliwe jest zawarcie z dtuznikiem ugody dotyczgcej



ratalnej sptaty zadtuzenia,

3. W celu zawarcia ugody dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzgdu Spoétdzielni
wskazujac na mozliwosci sptaty zalegtosci i proponowane terminy sptaty zadtuzenia,
na ktore sktadaja sie :

a) naleznosci wynikajgce z optat za uzywanie lokalu,

b) odsetki ustawowe za opdznienia w / w zadtuzenia ,

c) koszty postepowania sadowego i egzekucyjnego, w tym koszty zastepstwa
prawnego,

d) zadtuzenie z tytutu innych wymaganych zobowigzan.

4. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek dtuznika w przypadku uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego i wyrazi¢ zgode na:

a) odroczenie terminu zaptaty zadtuzenia lub roztoZzenie ptatnosci na raty,
b) odstgpienie od naliczania czesci odsetek w przypadku sptaty naleznosci
gtéwne;.

5. Niewykonanie przez dtuznika obowigzkéw przyjetych w ugodzie spowoduje
skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego lub podjecie przez Spoétdzielnie

zawieszonych postepowarn sgdowych i egzekucyjnych.

§2
Postepowanie przedsgdowe
1. Dziatania przedsgdowe podejmowane sg w celu polubownego uzyskania sptaty
nalezno$ci. Postepowanie prowadzone jest w nastepujgcym trybie:

a) comiesieczna analiza kartotek opfat za lokale w celu aktualizacji wykazu
wierzytelnosci i dtuznikdw zalegajgcych powyzej 3 miesigcy,
b) wystawianie i wysytanie do dtuznikéw wezwan do dobrowolnego uregulowania
naleznosci pod rygorem skierowania sprawy na droge postgpowania sadowego, a
nastepnie egzekucyjnego, wezwanie wysytane jest listem zwyktym badz
doreczane do skrzynek pocztowych przez pracownikdw Spoétdzielni,
c) wysytanie przedsgdowych wezwan do zaptaty z Zzgdaniem uregulowania
naleznosci w terminie nie diuzszym niz 14 dni w stosunku do oséb, ktére nie
uregulowaty naleznosci w terminie okreslonym w zwyktym wezwaniu do zaptaty
badz nie wystapily do Zarzadu Spoétdzielni o odroczenie terminu zaptaty badz
roztozenie na raty.
Przedsadowe wezwania do zapfaty nalezy wysta¢ listem poleconym za zwrotnym

po$wiadczeniem odbioru. W/w wezwanie obejmuje zalegtosci z tytutu optat



eksploatacyjnych, odsetku ustawowe za opodznienia oraz koszty manipulacyjne

ustalone przez Zarzad Spétdzielni.

§3

Postepowanie sagdowe

1. Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie w drodze postgpowania sgdowego

tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania

egzekucyjnego przeciwko diuznikowi, ktory dobrowolnie nie spiacit zadtuzenia

wobec Spétdzielni.

2. Postepowanie sgdowe obejmuje:

a)

b)

c)

d)

kierowanie do sgdu pozwow o zaptate w postepowaniu uproszczonym
nakazowym lub upominawczym, chyba ze zgodnie z przepisami kodeksu
postepowania cywilnego pozew winien by¢ ztozony w trybie zwyktym,
sporzadzanie wnioskow o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi
egzekucyjnemu w przypadku braku zaptaty zasgdzonej kwoty,

wystgpienie do sadu o wydanie dalszego tytutu wykonawczego w celu
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci poprzez wpis hipoteki
przymusowej. Dla lokali nieposiadajacych ksigg wieczystych Spotdzielnia
moze wystapié do sadu z wnioskiem o jej zatozenie i dokonanie wpisu
hipoteki,

wystgpienie do Komornika Sadowego o doreczenie korespondencii
zawierajgcej pozew o zaptate a zwroconej przez sad w zwigzku z
nieodebraniem przesyiki przez dtuznika,

skierowanie do sadu wniosku o ustanowienie kuratora sadowego dla
doreczenia korespondencji sadowej diuznikowi nieznanemu z miejsca
pobytu,

kierowanie do sadu wnioskow o stwierdzenie nabycia spadku w odniesieniu
do lokali zadtuzonych, co do ktérych nie zostato przeprowadzone

postepowanie spadkowe.

§4

Postepowanie egzekucyjne

1. Postepowanie egzekucyjne wszczynane jest przez Spoétdzielni¢ w stosunku do

dtuznikéw, ktérzy nie wykonujg zobowigzan wynikajacych z prawomocnych

orzeczen sadowych.

2. Procedura egzekucyjna realizowana jest w nastgpujgcym trybie:



3.

1.

2.

1.

a) sporzadzanie i kierowanie do Komornikéw wnioskéw o egzekucje naleznosci
pienieznych,

b) sporzadzanie i kierowanie do Komornikéw wnioskéw o wykonanie eksmisji z
lokali,

c) kierowanie do Komornikow wnioskdw o egzekucje z nieruchomosci
lokalowych, tj. spdtdzielczych wiasnosciowych praw do lokali badz lokali
stanowigcych odrebne witasnosci,

d) wystapienie do sgdu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosSci
wynika, iz dtuznik posiada majatek,

e) zgtoszenie wierzytelnosci Spoétdzielni w przypadku ogtoszenia przez sad
upadiosci konsumenckiej diuznika Spoétdzielni i wykonywanie dalszych
czynno$ci wierzycielskich w postgpowaniu upadto$ciowym.

Koszty postepowania sagdowego / w tym koszty obstugi prawnej / i egzekucyjnego

ponoszg dtuznicy.

Wygaszanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i

postepowanie eksmisyjne
§1
W przypadku zalegto$ci w optatach eksploatacyjnych za zajmowany lokal, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciagzliwym, Spofdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.1, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
§2
Z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Zarzad kieruje
do wszystkich zamieszkujgcych przedmiotowy lokal wezwanie do opuszczenia i
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni.
W stosunku do osdb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego, ktére nie opuscity
lokalu w wyznaczonym terminie, Spoétdzielnia kieruje pozew o eksmisje wszystkich

os6b zamieszkatych w lokalu.



3. W przypadku uzyskania tytutu egzekucyjnego nakazujgcego opuszczenie i
oproznienie lokalu z rébwnoczesnym orzeczeniem o uprawnieniu pozwanych do
zawarcia najmu socjalnego lokalu, Zarzad Spétdzielni sktada do wtasciwej gminy
wniosek o ztozenie oferty umowy najmu lokalu socjalnego.

4. W przypadku braku uprawnienia pozwanych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu lub po uzyskaniu potwierdzenia gminy o realizacji obowigzku
Ztozenia oferty, Spotdzielnia wystepuje do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci, a
nastepnie kieruje wniosek do Komornika o wszczecie postepowania

egzekucyjnego.

IV. Dziafania dodatkowe

1. Co najmniej raz na pét roku wywieszane sg na klatkach schodowych informacje, nie
zawierajace danych osobowych, o tagcznym zadtuzeniu wraz z naleznymi odsetkami za
zwioke wszystkich lokatoréw zamieszkujacych w danej klatce schodowej oraz
informacje o liczbie lokali zadtuzonych.

2. W zaleznosci od okoliczno$ci Zarzad Spoétdzielni moze zaprasza¢ dtuznikdéw do
siedziby Spotdzielni w celu podjecia rozméw dotyczacych dobrowolnej sptaty
zadtuzenia oraz okreslenia terminu i warunkéw tej sptaty.

3. W przypadku utrzymujacego sie zadtuzenia, dtuznicy moga by¢ rowniez zapraszani na
posiedzenie Rady Nadzorczej celem wyjasnienia ich sytuacji i mozliwosci sptaty

zadtuzenia.

V. Tryb postepowania windykacyjnego wobec diuznikéw bedacych
najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenow Spéidzielni
1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow
muszg by¢ oznaczone migdzy innymi:
- maksymalny okres zwioki w uiszczaniu naleznosci, po uptywie ktérego Spotdzielnia
wypowiada umowe najmu lub dzierzawy bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
- maksymalna kwota miesiecznej optaty naliczanej i wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu.
2. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe pomimo wezwan do zaptaty i dziatan
okreslonych w umowie nie zostanie regulowane, Spétdzielnia kieruje do dtuznika
przedsgdowe wezwanie do zaptaty zadtuzenia z informacja, ze w razie

niedotrzymania warunkéw okreslonych w tym wezwaniu ztozy przeciwko niemu



pozew o zaptate, a nastepnie, po uzyskaniu tytutu wykonawczego, wystapi do

Komornika o wszczecie egzekuciji.

VI. Aktualizacja naleznosci, naleznosci niesciggalne

1

. Wartos$é nalezno$ci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich

zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizacyjnego, w odniesieniu do:

naleznosci od dtuznikdéw postawionych w stan likwidacji lub upadto$ci — do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem,

naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza lub jedynie wystarcza na zaspokajanie kosztow
postepowania upadiosciowego w pefnej wysoko$ci naleznosci,

nalezno$ci kwestionowanych przez dtuznikéw, a wedtug oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej dtuznika sptata nalezno$ci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna -do
wysokosci niepokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

naleznosci stanowigcych réwnowartos¢ kwot podwyzszajgcych naleznosci, w
stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizacyjnego —do wysokosci tych
kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,

naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobiernstwa niesciggalnosci w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty

odpisu, w tym takze ogdlnego, na niesciggalne naleznosci.

. Za naleznosci niesciggalne uznaje sie te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnos¢

zostata udokumentowana postanowieniem stosownego organu oraz posiadanymi

dodatkowymi informacjami.

. Wierzytelnosci uznaje sie za nie$ciagalne w dacie uprawomocnienia sig

postanowienia.

. Uprawdopodobnienie niesciagalno$ci moze nastgpi¢ wytgcznie:

protokotem sporzadzonym przez Dziat Rozliczen i Analiz Ekonomicznych we
wspotpracy z Dziatem Cztonkowsko-Windykacyjnym stwierdzajgcym, ze przewidywane
koszty procesowe i egzekucyjne bytyby rowne lub wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,
postanowieniem wiasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez
wierzyciela jako odpowiadajace stanowi faktycznemu,
postanowieniem Sadu o:

a) oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadfosci obejmujgcej likwidacje majatku, gdy

majatek niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow

postepowania,



b) umorzeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majgtku,
gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

c) ukohczeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majgtku.

5. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawa do spisania w koszty
uzyskania przychodéw i zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych.

6. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciagalne podejmuje

Zarzad Spétdzielni.

Vil . Postanowienia kornicowe
1. W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowiazujg postanowienia Statutu

Spotdzielni oraz inne obowigzujgce w tym zakresie przepisy.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

re—

—

Beata Demiantczuk




