UCHWALA Nr 16/2021

Rady Nadzorczej Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach
z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie: Regulaminu tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu
remontowego w Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

Dziatajac na podstawie § 59 ust. 1 pkt 14 oraz § 184 ust. 2 Statutu Siedleckie;
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach uchwalonego przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28 kwietnia 2010 roku zarejestrowanego Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 11 pazdziernika 2010 roku /z pézniejszymi
zmianami/, Rada Nadzorcza postanawia, co nastgpuje:

§1
Uchwali¢ ,Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego w Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach” w brzmieniu

stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Siedlcach.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 4
Z dniem podjecia uchwaty traci moc ,,Regulamin funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych Siedleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Siedlcach” uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 25 kwietnia 2012 roku (Uchwata Nr 12/85/2012)
wraz ze zmianami naniesionymi Uchwatami Rady Nadzorczej Nr 67/2014 i 68/2014
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Sekretarz W zastepstwie Przewodniczacego
Rady Nadzorczej _Rady Nadzokczej /]
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Zalacznik do Uchwaly Nr 16/2021 Rady
Nadzorczej Siedleckiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Siedlicach
z dnia 24.11.2021 r.

REGULAMIN
TWORZENIA 1 GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SIEDLECKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W SIEDLCACH

§1

Podstawa prawna

1.

2.

3.

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.
2021.648 z dnia 2021.04.08 z péZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2021.1208 tj. z dnia 2021.07.02 z péZniejszymi zmianami);

Statut Siedleckiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Siedlcach uchwalony przez
Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli w dniu 28 kwietnia 2010 roku
zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 11
pazdziernika 2010 roku (z péZniejszymi zmianami).

§2

Postanowienia ogdlne

1.

Postanowienia niniejszego regulaminu okre$laja zasady tworzenia i gospodarowania
érodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych stanowigcych wiasno$¢
lub zarzadzanych przez Siedleckg Spotdzielnig Mieszkaniowa.

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych. W ramach
funduszu remontowego Spétdzielni tworzy sie fundusze remontowe poszczegolnych
Osiedli z podziatem na nieruchomosci.

Odpis na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych obciaza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

W ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w nieruchomosciach
wyposazonych w diwigi tworzony jest dodatkowy odpis na remonty urzadzen
dzwigowych. W nieruchomosciach wielobudynkowych tworzony jest odpis na
remonty urzadzen diwigowych wylgcznie w budynkach mieszkalnych, ktére sa
wyposazone w dzwigi. Stawka odpisu (w zt na m? p.u) na remonty urzadzen
dzwigowych jest jednakowa dla wszystkich lokali potozonych na parterze i na
poszczegdlnych pigtrach.

W ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzy si¢ dodatkowy
odpis na fundusz remontowy z przeznaczeniem na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Wstepnie ustalona wysoko$¢ odpisu w kwocie 0,40
zt za m? powierzchni lokalu bedzie weryfikowana stosownie do ustalonych kosztow
termomodernizacji budynku po wyrazeniu zgody na termomodernizacj¢ przez
wiekszoé¢ mieszkaficéw danego budynku i wprowadzeniu termomodernizacji
budynku do planu funduszu remontowego na dany rok.

Jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.



7. Wplaty na fundusz remontowy wnoszone sg w ramach optat za lokal.

8. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie podlegaja
rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

§3

1. Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych dotyczy
uzytkownikdw lokali, przez ktérych rozumie sie:
o czlonkdw Spoétdzielni,
o wilascicieli lokali,
e o0s6b nie bedacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.
2. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje réwniez:
e najemcéw lokali mieszkalnych - na zasadach okre$lonych w umowach,
e podmiotéw wladajgcych lokalami mieszkalnymi bez tytulu prawnego - w
ramach $wiadczen pienieznych z tytutu bezumownego korzystania z lokal6w.

§4

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:
e remonty, rozbudowe, przebudowe, zasobdw mieszkaniowych, czesci wspolnych

nieruchomos$ci, infrastruktury stuzacej budynkom,

remonty garazy wolnostojacych oraz wielostanowiskowych,

remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

termomodernizacje budynkdw,

wymiane dZwigdow,

e sptate kredytu i odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac
remontowych.

§5

1. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoéldzielni w oparciu o
roczny plan funduszu remontowego zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza w oparciu o opinie Rad Mieszkancéw Osiedli uchwala roczny plan
rzeczowo-finansowy funduszu na remonty w podziale na osiedla z uwzglednieniem
rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych poszczegélnych nieruchomosci.
Finansowanie remontdéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej
nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztéw i dochodéw funduszu remontowego
w kolejnych latach.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwate dotyczacg wysokosci
odpisu na remonty dla poszczegélnych nieruchomos$ci. Wysokos¢ stawek odpisu na
fundusz na remonty poszczegélnych nieruchomosci winna uwzglednia¢ wielko$¢
potrzeb remontowych danych nieruchomosci okre$lonych w dtugoterminowych
programach prac remontowych oraz sptate salda ujemnego na funduszu na
nieruchomosci.

4. Dla wyrédwnania réznic w stopniu zainwestowania w prace remontowe finansowane
z funduszu na remonty na poszczegdlnych nieruchomosciach, Rada Nadzorcza moze
uchwalaé¢ wysoko$¢ odpisu na remonty w wysokos$ci zrdéznicowanej dla
poszczegblnych nieruchomosci.



W przypadku nieruchomo$ci wielobudynkowych dopuszcza sie mozliwos¢
zastosowania zréznicowanej stawki odpisu na remonty dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci, jezeli miedzy
budynkami wystepuja réznice w stopniu zainwestowania $rodkéw z funduszu na
remonty budynkéw mieszkalnych.

5. W przypadku gdy uzytkownicy lokali w danej nieruchomo$ci wnioskuja o
przyspieszenie lub realizacje dodatkowych zadah remontowych, wymagajacych
wiekszych naktadéw finansowych w stosunku do naliczen z odpisu podstawowego
na fundusz na remonty, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o dodatkowym odpisie
na fundusz na remonty, w wysokoéci uzgodnionej z uzytkownikami lokali tej
nieruchomoéci. Wymagana jest zgoda wiekszosci uzytkownikow lokali (50%+1)
wyrazona w formie pisemne;.

§6

1. Fundusz na remonty tworzony jest z;

a. naliczefi odpiséw podstawowych na fundusz remontowy w nieruchomosci,
naliczany od lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych wlasno$ciowych w
budynkach wielorodzinnych, garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych
oraz stanowisk postojowych w garazach wielostanowiskowych. Nie nalicza
sie odpisu na fundusz remontowy od pawilonéw wolnostojacych.

b. naliczefi odpiséw dodatkowych na fundusz na remonty nieruchomosci
zgodnie z § 5 pkt.5 niniejszego Regulaminu,

c. naliczer odpiséw dodatkowych na fundusz remontowy z przeznaczeniem na
termomodernizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d. naliczeri odpiséw na fundusz na remonty dzwigéw,

e. kar umownych uzyskanych od wykonawcéw z tytutu wad 1 usterek
stwierdzonych przy odbiorze robét oraz z tytutu kar umownych za zwltoke w
usuwaniu tych wad,

f odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

g. dochodéw z uzyskanej nadwyzki bilansowej, zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

h. dochodu ze sprzedazy jako zlom zdemontowanych przy pracach
remontowych czeéci instalacji, ogrodzen, dzwigow, itp.,

i. oszczednosci z nadwyzek wplywéw nad kosztami energii cieplnej na c.o. na
termomodernizowanych budynkach powstatych w wyniku corocznego
rozliczenia do czasu catkowitej splaty kosztéw przypadajacych na dane
mieszkanie. Dopuszcza sig¢ korekte odpisu dodatkowego na fundusz
remontowy dla budynkéw, w ktérych nie sa zainstalowane podzielniki
kosztéw oraz dla lokali, w ktérych sa zainstalowane elektroniczne podzielniki
kosztdw ze wzgledu na zréznicowane oszczednosci energii cieplnej,

j. $rodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,

k. przychodéw z umorzonych kwot kredytéw bankowych i pozyczek,

innych przychodéw funduszu remontowego, zgodnie z decyzja Zarzadu

Spétdzielni.
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§7
. Przystgpienie do termomodernizacji budynku wymaga zgody wiekszos$ci
uzytkownikow lokali, wyrazonej w formie pisemnego o§wiadczenia.

. Podstawg rozpoczecia robét termomodernizacyjnych jest uchwata Rady Nadzorczej
zatwierdzajaca plan gospodarczo - finansowy na dany rok okreslajaca zakres, koszt
oraz sposéb finansowania. Wniosek o podjecie uchwaty sktada Zarzad Spétdzielni.

. Modernizacja finansowana jest ze S$rodkéw wlasnych uzytkownikéw lokali
modernizowanych budynkow.

. Zarzad moze podja¢ decyzje o zabezpieczeniu Srodkéw na termomodernizacje
budynku poprzez zaciggniecie pozyczki lub kredytu bankowego na ten cel pod
warunkiem, iz kwota pozyczki kredytu miesci sie w najwyzszej sumie zobowigzan,
jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé uchwalanej corocznie przez Walne Zgromadzenie i
po uzyskaniu upowaznienia Rady Nadzorczej do zaciggniecia pozyczki lub kredytu.

. Jednostkg rozliczeniowa kosztéw modernizacji jest mZ powierzchni uzytkowej
mieszkan i lokali uzytkowych.

. Sptata naleznosci za termomodernizacje nastepuje w 120 ratach miesiecznych. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wydluzenie okresu sptaty naleznoéci.
Rozliczenia kosztéw termomodernizacji na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali
dokonuje sie proporcjonalnie do m2? powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania lub lokalu uzytkowego w modernizowanym budynku. Srodki na
termomodernizacje pochodzace z pozyczki lub kredytu bankowego podlegaja sptacie
wraz z odsetkami przez uzytkownika lokalu w miesiecznych ratach na warunkach
okre$lonych w umowie pozyczki lub umowie kredytowej zawartej pomiedzy
bankiem, a Zarzagdem Spétdzielni.

. Po wykonaniu termomodernizacji budynku uzytkownicy lokali otrzymuje informacje
o poniesionych kosztach, wptaconych zaliczkach i kwocie pozostatej do zaptaty.

W przypadku gdy osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu po wykonaniu prac
termomodernizacyjnych lub w trakcie ich realizacji zbedzie prawo do lokalu to
splata naleznosci za termomodernizacje w ratach miesiecznych przechodzi na
nabywce lokalu. Obowigzek poinformowania o tych zobowigzaniach spoczywa na
sprzedajgcym zgodnie z odrebnie ztozonym o$wiadczeniem.

. Uzytkownicy lokali mogg dokona¢ sptaty kosztéw termomodernizacji jednorazowo o
ile mozliwo$¢ taka okreslona jest w umowie zawartej z bankiem na sfinansowanie
przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

. W przypadku powstania na danej nieruchomosci wspélnoty mieszkaniowej do
zaptaty wszelkich kosztéw wynikajgcych z  procesu termomodernizacji
przypadajacych na dang nieruchomos$¢, zobowigzana jest wspdlnota mieszkaniowa.
Uregulowanie naleznosci powinno nastgpi¢ nie péZniej niz w okresie trzech miesiecy
od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej pod rygorem dochodzenia jej na
drodze sgdowe;j.



§8
Postanowienia konicowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2021.648 z
dnia 8 kwietnia 2021 r. z péZniejszymi zmianami); ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2021.1208 t;. z dnia 2 lipca 2021 r.z
péZniejszymi zmianami) oraz Statutu Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

W zastepstwie Przewodniczacego
Rady Nadzorczgj /’
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Sekretarz
Rady Nadzorczej

Beata Demiariczuk Wojciech Kamiriski
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