UCHWALA Nr 15/2022

Rady Nadzorczej Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie: Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali

oraz_pobierania_optat za centralne ogrzewanie i za podgrzewanie
wody uzytkowej w Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach.

Dziatajac na podstawie § 59 ust. 1 pkt. 17 Statutu Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Siedicach uchwalonego przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli w dniu 28
kwietnia 2010 roku ze zmianami uchwalonymi na Walnym Zgromadzeniu w czesciach
w dniach 22, 23, 25, 26, 29, 30 kwietnia 2013r. i 06, 07, 08 (2 czesci), 09, 10 maja 2013r.
zarejestrowanego Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. W-wy w Warszawie, XV
Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 21 czerwca 2013 roku Rada Nadzorcza
postanawia, co nastepuje:
§1

Uchwalié Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i za podgrzewanie wody uzytkowej w Siedleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Siedlcach, stanowigcy zat. nr 1 do Uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata Nr 77/2015 Rady Nadzorczej Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Siedlcach z dnia 23 wrzesnia 2015r. oraz Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej
w Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach stanowigcy zatgcznik nr 1 do tej
uchwaly oraz uchwaty Rady Nadzorczej Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Siedlcach nr 24/2017 z dnia 21 czerwca 2017r. i nr 15/2018 z dnia 19 grudnia 2018r.

§3
Uchwata wchodzi w zycie od dnia 23 grudnia 2022 r.
W zastepstwie Sekretarza Przewodniczacy

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Rady Nadzorczej
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 15 /2022
Rady Nadzorczej z dnia 30 listopada 2022r.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne

ogrzewanie i za podgrzewanie wody uzytkowej w Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

w Siedlcach.

. PODSTAWA PRAWNA

§1

Podstawg opracowania niniejszego Regulaminu jest:

1.

2.

8.

9

Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz. 1385
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spdidzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021
poz.1208 tekst jednolity z pozniejszymi zmianami),

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci | opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),
Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2021 poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.
1225 tekst jednolity z pozniejszymi zmianami),

Umowa na dostawe energii cieplnej z dnia 01 czerwca 2010r. zawarta
pomigdzy Przedsigbiorstwem Energetycznym w Siedlcach Spotka z o.0. a Siedlecka
Spétdzielnig Mieszkaniowg w Siedlcach,

Umowa z dnia 25 pazdziernika 2004r. zawarta pomiedzy Siedlecka Spétdzielnig
Mieszkaniowg w Siedlcach a ENERGOSYSTEM” Spodtka z o. 0. Poznan,

Statut Siedleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Siedlcach,

10.Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) oraz

ustalania optat za uzywanie lokali w Siedleckiej Spofdzielni Mieszkaniowej
w Siedlcach.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§ 2

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie do rozliczania kosztéw energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnoée  Siedleckie] Spotdzielni Mieszkaniowej
w Siedlcach badz zarzadzanych przez Spétdzielnie.



2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

o lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym lub
segmencie domkow jednorodzinnych, lokal uzytkowy lub inne pomieszczenie
wyposazone w instalacje c.o. lub c.0. i c.w.

e uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ cztonkéw Spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawa do lokali, czionkow
Spétdzielni bedacych wiascicielami lokali, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spétdzielni, osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, podmioty posiadajace inne tytuty
prawne do lokali lub korzystajace z lokali bez tytutu prawnego,

* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy rozumieé powierzchnie
wszystkich pomieszczert znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, fazienki, WC,
itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie
zajetg przez meble obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe] lokalu
mieszkalnego: loggii, antresol i piwnic, z zastrzezeniem, ze do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza sig tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi (np. mansardach), ktérej wysokosé od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od
140-220cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czeéci. Natomiast powierzchnie pomieszczenia lub jego
czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%,

e powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych
z wyjgtkiem antresol, balkonéw, loggii. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie
rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane Ilub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom dolicza sig¢ w réwnych czeéciach do powierzchni poszczegbinych
lokali. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie roéwniez
powierzchnig piwnic przynaleznych do lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie
wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych
do podtogi (np. mansardach), ktérej wysoko$é od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140-220cm,
to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci. Natomiast powierzchnie pomieszczenia lub jego czesci o wysokosci
rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%. (np.: wspdlny korytarz, wspoélne
urzgdzenie sanitarne),

e centralnym ogrzewaniu (c.0.) — nalezy przez to rozumieé system stuzacy
do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnego zrodia ciepta w budynku lub
grupie budynkéw do elementéw grzejnych w celu zapewnienia wymaganej
temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach,

 cieptej wodzie uzytkowej (c.w.u.) — nalezy przez to rozumieé wode w instalaciji
wodociggowej, spetniajacg wymagania dla wody pitnej, podgrzang do temperatury
wynikajgcej z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

* sezonie grzewczym — nalezy przez to rozumieé okres w ktorym dostarczane jest
ciepto na potrzeby c.o. do budynkéw. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu
grzewczego w zasobach Spétdzielni podejmuje Zarzad,

e okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumieé okres 12 miesiecy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia,



e wezle cieplnym — nalezy przez to rozumieé potgczone ze soba urzgdzenia lub
instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub parametrow nosnika ciepta dostarczanego
z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalacji
odbiorczych,

e grupowym wezle cieplnym — nalezy przez to rozumie¢ wezet cieplny, z ktérym s
potgczone instalacje odbiorcze obstugujgce wigcej niz jeden budynek,

e powierzchni ogrzewanej centralnie — nalezy przez to rozumiec powierzchnig
catkowitg lokalu. Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikow, a wchodzgce
w skiad lokali mieszkalnych i uzytkowych ( przedpokdj, wc, itp.), ogrzewane
posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen traktuje sie jak powierzchnie
ogrzewang. Nie wlicza sig do powierzchni ogrzewane; centralnie balkondéw, loggii,
taraséw i antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnig ogrzewana
centralnie uwaza sie ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do
lokalu z wytgczeniem piwnic chyba, ze sg one wyposazone w grzejniki,

o wspotczynnikach korygujacych — nalezy przez to rozumiec wspotczynniki
korygujace zuzycie ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku, ustalane na podstawie wykonanych obliczen cieplnych.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA.
§3

Koszty dostawy ciepta sg to wytgcznie koszty ponoszone przez Spotdzielnie na rzecz
dostawcy ciepta, bez kosztow utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach
i kosztéw utrzymania weztéw cieplnych.

Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja:

a) koszty state, na ktore sktadajg sie koszty mocy zamoéwionej okreslone;
w megawatach (MW), ustug przesytowych i nosnika ciepta,

b) koszty zmienne na ktore sktadajg sie koszty ustug przesytowych i zuzytej energii
cieplnej mierzonej w gigadzulach (GJ) w weztach cieplnych budynkow.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane odrebnie

dla kazdego budynku, oddzielnie dia ogrzewania lokali (c. 0.) oraz dla podgrzania wody

uzytkowej (c.w.u.) z podziatem na koszty state i koszty zmienne. W przypadku
grupowego wezta cieplnego, z ktérym potgczone sg instalacje odbiorcze w kilku
budynkach, koszty ewidencjonowane sg na dany wezet.

W przypadku gdy miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowegdo,

stuzacego do rozliczen z dostawcg ciepta jest wspolne dla dwoch lub wiecej budynkow

(grupowy wezet cieplny), Spotdzielnia jest obowigzana wyposazy¢ powyzsze budynki w

uktady pomiarowo-rozliczeniowe, W celu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na

poszczegodine budynki.

lloéé ciepta dostarczonego na potrzeby:

a) ogrzewania - okresla sie na podstawie wskazan licznika ciepta zainstalowanego
w obiegu centralnego ogrzewania w wezle cieplnym,

b) podgrzewania wody uzytkowej - okresla sig jako réznice pomiedzy wskazaniem
licznika gtéwnego, a wskazaniem licznika ciepta zainstalowanego W obiegu
centralnego ogrzewania, wzglednie jako $redniomiesigczne zuzycie ciepta przez
budynek, w ktorych jest podgrzewana woda uzytkowa w okresie poza sezonem
grzewczym.

Koszty dostawy ciepta dla ogrzewania lokali sa rozliczane odrebnie dla kazdego

budynku w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni obcigzaja

koszty dziatalnosci na potrzeby, ktorych, te lokale sg zajmowane.
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8. Koszty dostawy ciepta dla podgrzania wody uzytkowe; sg rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku, a w przypadku braku urzgdzen pomiarowo-rozliczeniowych do
Czasu wyposazenia w te urzadzenia koszty rozliczane sg zbiorczo dla zespotu
budynkow zasilanych ze wspoinego wezta cieplnego.

9. W budynkach, w ktérych zainstalowane sg cieptomierze Iub podzielniki umozliwiajgce
okreslenie iloéci ciepta dla celéw centrainego ogrzewania przypadajace na dany lokal -
rozliczenie za ciepto z uzytkownikami lokali ma charakter indywidualny.

10.W budynkach, w ktérych lokale nie sg wyposazone w podzielniki lub cieptomierze
rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma
charakter ryczattowy (zgodny z §4 ust. 1 regulaminu).

11.Wielko§¢ zuzycia ciepta dla celdéw centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe okresla sie stosujgc wspétczynniki
korygujace w stosunku do powierzchni lokalu:

a) dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych o typowej charakterystyce odbioru ciepta
- 1,00

b) dla lokali uzytkowych, ustugowych o nie typowej charakterystyce odbioru ciepta
(ogrzewanie lokali o wysokosci powyzej 2,5 m, oraz lokali o zwiekszonych
w stosunku do standardowych potrzeb wentylacji) -1,45

c) dla lokali uzytkowych wygospodarowanych (w pralniach, suszarniach, klatkach
schodowych, wiatrotapach itp.), w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza -1,00

d) garaze ogrzewane -0,35

IV ZASADY ROZLICZENIA ENERGII CIEPLNEJ DLA CELOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA
§4

1. Koszty state i zmienne ogrzewania w budynkach, w ktorych po przeprowadzeniu oceny
techniczne] wykonalnosci i optacalnosci nie jest technicznie wykonalne i opfacalne
wyposazenie lokali w cieptomierze lub podzielnik kosztéw ogrzewania koszty rozlicza
sie na lokale:

a) mieszkalne

b) uzytkowe

c) garaze wbudowane

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2. Zarzad Spétdzielni moze podjaé uchwate o montazu podzielnikbw kosztéw w danym
budynku po przeprowadzeniu analizy optacalnosci zastosowania podzielnikow
woparciu o obowigzujgce przepisy. Rozliczenia beda prowadzone wg wskazan
podzieinikéw, zgodnie z zasadami opisanymi w czesci ,<Zasady rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania wg wskazan podzielnikéw kosztow”.

3. W budynkach objetych indywidualnym systemem rozliczen wyposazonych
w cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania:

a) koszty state centralnego ogrzewania sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali potozonych w danym budynku, do sumarycznej powierzchni
uzytkowej lokali,

b) koszty zmienne centralnego ogrzewania s3 rozliczane na poszczegodlne lokale przy
wykorzystaniu wskazan urzadzen pomiarowych.

4. Przy ustalaniu kosztdw zuzycia ciepta dla danego opomiarowanego lokalu
mieszkalnego uwzglednia sie wspdtczynniki korygujgce, zapotrzebowanie ciepta oraz
wspotczynniki grzejnikowe odzwierciedlajgce wydajnosé zamontowanych grzejnikow,
wspdtczynniki grzejnikowe stosowane sg tylko przy rozliczeniu ciepta w oparciu
o wskazania podzielnikow. Wspétczynniki mieszkaniowe wyliczane sg na podstawie
dokumentacji technicznej iuwzgledniajg takie czynniki jak strony $wiata, wplyw
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zwiekszonych strat ciepta przez §ciany szczytowe, stropodachy, dylatacje itp.
Powyzsze wspotczynniki wyliczane sg przez firme rozliczeniowa. Wspotczynniki
grzejnikowe wyliczane sg w oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje zamontowanych
w danym lokalu grzejnikéw i uwzgledniajg typ grzejnika i jego moc grzewcza.

5. Koszty ogrzewania wynajmowanych lokali uzytkowych, w ktérych nie ma mozliwosci
zatozenia podzielnikow ciepta np. zé wzgledu na rodzaj zamontowanego grzejnika
bedg ustalone do wysokoéci  wptaconych zaliczek danego lokalu za centralne
ogrzewanie. Zaliczki ustalane sg zgodnie z § 8 ust.1.

6. Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne optaty w postaci zaliczek opfaty statej
i zmiennej, ustalanych przez Zarzad i zatwierdzane przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
po czym podawane sg do wiadomoséci w sposob zwyczajowo przyjety.

§5

ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ DLA CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
PRZY ZASTOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW

1. Do rozliczenia kosztéw zmiennych ciepta w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztoéw ciepta przyjmuje sie podziat na dwie czesci:

a) koszty zmienne w wysokosci 70 % catkowitych kosztow — rozliczane wg wskazan
podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych; dotyczg tej
czesci kosztow ogrzewania, na ktére bezpoérednio ma wptyw uzytkownik
wplywajgc na wydajnosc¢ grzejnika i sg one rozliczane proporcjonalnie do wskazan
podzielnikoéw kosztow,

b) koszty zmienne w wysokosci 30% catkowitych kosztow — rozliczane w proporcji do
zajmowanej powierzchni lokalu: obejmujg czgs¢ kosztow ogrzewania, na ktore
uzytkownik lokalu nie ma bezposredniego wptywu i sg rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowe; lokalu. Koszty te wynikaja z emisji ciepta przez piony
| poziomy grzewcze, ogrzewanie pomieszczer wspolnego uzytkowania, przenikanie
ciepta przez przegrody wewnetrzne budynku.

2. Do celéw rozliczen kosztow zmiennych zaleznych od zuzycia wprowadza sie
okreslenia:

a) maksymalnego kosziu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od wskazan
podzielnikow w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym, ustalonego na podstawie wyliczen,

b) minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od wskazan podzielnikdw
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych W budynku
wielolokalowym, ustalonego na podstawie wyliczen.

3. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, @ wiec odczyt podzielnikéw odbywa si¢
jeden raz w roku na koniec roku kalendarzowegdo.

4. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje sie ze wskazan podzielnikow

kosztéw ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu mieszkalnym lub

uzytkowym. Miejsce montazu podzielnika wynika z przepiséw Polskiej Normy PN-EN

834 i nie podlega negocjacjom z uzytkownikiem mieszkania (lokalu).

Czynnosci odczytowych dokonuje przedstawiciel firmy rozliczeniowej.

W przypadku urzgdzen bez mozliwosci zdalnego odczytu, odczyt dokonywany jest

w obecnoséci uzytkownika lokalu. Uzytkownik kazdorazowo potwierdza czytelnym

podpisem dokonanie odczytu, stan urzadzen oraz plomb na podzielnikach.

7 O terminie odczytu uzytkownik zostanie powiadomiony Z 7-io dniowym
wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
klatkach schodowych.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

oo



a) udostepnienia lokalu w celu zamontowania urzadzen, dokonywania odczytéw,
konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

b) kontroli stanu technicznego urzadzenia pomiarowego,

c¢) natychmiastowego zgtoszenia do administracji Spétdzielni faktu uszkodzenia badz
stwierdzenia niewtasciwego dziatania podzielnika, czy tez naruszenia plomb,

d) udostepnienie mieszkania (lokalu) w catym przedziale czasowym w wyznaczonym
terminie odczytu; jezeli jest to termin przed i popotudniu, to mieszkanie (lokal)
nalezy udostepni¢ w jednym z tych terminéw. W przypadku nieobecnosci lokatora
W pierwszym terminie, zostanie wyznaczony uzupetniajgcy termin odczytu w ciggu
dwdch tygodni od daty pierwszego terminu odczytéw. Na zyczenie lokatora moze
by¢ wykonany dodatkowy odczyt poza w/w terminami, lecz jest on odptatny
i réwniez musi odby¢ sie najpdzniej w ciagu dwéch tygodni po pierwszym terminie
odczytow.

9. Za sprawnos$¢ podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania oraz rozliczenia wg
podzielnikéw odpowiada firma rozliczeniowa.

10. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu dopusci sie co najmniej jednego z ponizszych
zdarzen:

a) uszkodzit plomby podzielnikéw kosztéw c.o.,

b) uszkodzit podzielniki kosztéw ogrzewania,

) uniemozliwit dokonania odczytu w terminie podstawowym i uzupetniajgcym,

d) odmoéwit rozliczenia wg regulaminu rozliczeniowego kosztéw,

e) odmoéwit montazu podzielnikéw mieszkaniu badz w lokalu,

f) dokonat samowolnej przerébki instalaciji centralnego ogrzewania
uniemozliwiajgcego opomiarowanie

koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sie w formie odszkodowania

wyliczonego przez przypisanie do tego lokalu ilosci jednostek zuzycia, ustalanych

w wysokosci $redniej z trzech lokali zlokalizowanych w danym budynku, w ktérych

zuzycie jednostek w przeliczeniu na 1 m? p.u. jest najwyzsze.

11.W przypadku gdy w mieszkaniu (lokalu) z zamontowanymi podzielnikami znajduje sie
uszkodzony podzielnik kosztéw ogrzewania — ktéry pomimo zgtoszenia przez
uzytkownika mieszkania (lokalu) — a z uwagi na stopiern zawansowania okresu
rozliczeniowego nie zostat wymieniony oraz gdy w mieszkaniu (lokalu) znajdujg sie
grzejniki bez zaworéw termostatycznych i podzielnikéw lub grzejniki sg zabudowane
w sposéb uniemozliwiajgcy montaz podzielnikéw — do rozliczenia danego grzejnika
przyjmuje sie¢ $redni odczyt z podzielnikow bedacych w obrebie danego budynku
(wezta).

12.W przypadku:

a) zmiany grzejnika i konieczno$ci przemontowania podzielnika,

b) wymiany uszkodzonego przez uzytkownika podzielnika,

¢) zdemontowanie podzielnika w zwigzku z likwidacjg grzejnika,

d) dodatkowego odczytu podzielnikow.

Firma rozliczeniowa bedzie pobieraé¢ opfate bezposrednio od uzytkownika wystawiajac

potwierdzenie dokonania wptaty.

13.Pracownicy Spétdzielni sg uprawnieni do doraznej kontroli stanu urzadzen
pomiarowych.

14.Koszty zwigzane z czynnosciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik mieszkania
(lokalu) proporcjonalnie do ilosci rozliczonych podzielnikow. Koszty te wynikajg
Z umowy podpisanej z firma dokonujgcg rozliczen | sg uwzglednione w rozliczeniu
rocznym-kalendarzowym.

15.Pojedyncze lokale, w ktérych podzielniki zamontowano w trakcie okresu
rozliczeniowego sg rozliczane, jako nieopomiarowane, a wejscie w system rozliczania
energii ciepinej w oparciu o zainstalowane podzielniki nastgpuje z poczatkiem nowego
okresu rozliczeniowego. W budynkach, w ktorych zamontowano podzielniki w trakcie
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okresu rozliczeniowego rozliczenie kosztow zmiennych w okresie od 1 stycznia do 30
czerwca bedzie nastepowato wg systemu ryczattowego (§4 ust.1), koszty zmienne od
1 lipca do 31 grudnia beda rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikow.

§6

ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ DLA CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
PRZY ZASTOSOWANIU CIEPLOMIERZY

1. Do rozliczenia kosztéw zmiennych ciepta w budynkach wyposazonych w cieptomierze
lokalowe przyjmuje sie podziat na dwie czesci:

a) koszty zmienne rozliczane Wg wskazan cieptomierzy przy uwzglednieniu
wspbtczynnikéw korygujacych,

b) koszty zmienne ogrzania czesci wspdlnych — rozliczane w proporcji do zajmowanej
powierzchni lokalu; obejmujg czesé kosztéow ogrzewania, na ktére uzytkownik
lokalu nie ma bezposredniego wplywu i $3 rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu. Koszty te wynikajg z emisji ciepta przez piony
i poziomy grzewcze, ogrzewanie pomieszczen wspolnego uzytkowania.

2 Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, a wigc odczyty cieptomierzy odbywaja sie
minimum raz w roku na koniec roku kalendarzowedo.

3. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje sie ze wskazan cieptomierzy
zainstalowanych przy lokalach. Czynnoéci odczytowych dokonuje pracownik
Spoétdzielni lub osoba upowazniona przez Spotdzielnie. Odczyty nie wymagaja
pisemnego potwierdzenia podpisem uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) kontroli stanu technicznego urzgdzenia pomiarowegdo,

b) natychmiastowego zgtoszenia do administracji Spotdzielni faktu uszkodzenia bgdz
stwierdzenia niewtasciwego dziatania cieptomierza, czy tez naruszenia plomb,

c) kontroli wskazan cieptomierza i weryfikacji stanu licznika przyjetego do rozliczenia.

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu dopusci sig co najmniej jednego z ponizszych
zdarzen :

a) uszkodzit plomby cieptomierza,
b) uszkodzit cieptomierz,
c) odmowit rozliczenia wg regulaminu rozliczeniowego kosztow,

koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sie w formie odszkodowania

wyliczonego przez przypisanie do tego lokalu iloéci zuzycia, ustalonego W wysoko$ci

éredniej z trzech lokali zlokalizowanych w danym budynku, w ktérych zuzycie

w przeliczeniu na 1 m? p.u. jest najwyzsze.

6. W przypadku gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe dokonanie odczytu
ciepfomierza pomimo zgtoszenia przez uzytkownika mieszkania (lokalu) lub wyniku
wykonanej ekspertyzy licznika przez Gtowny Urzad Miar stwierdzajgcej nieprawidtowe
dziatanie cieptomierza do rozliczenia przyjmuje sie srednie zuzycie ciepta w lokalu na
podstawie zuzy¢ w lokalu z trzech poprzednich okresow rozliczeniowych.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY UZYTKOWEJ

§7

1. Do kosztéw podgrzewania wody uzytkowej w budynku zaopatrywanym w ciepto

systemowe zalicza sig:
a) optate statg (moc zamoéwiona i koszt przesytu) oraz 20% kosztéw zmiennych

stanowigcych koszty strat na cyrkulacji (ciepto przeznaczone ha utrzymanie
w petnej gotowosci wody w odpowiedniej temperaturze),
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Vi.

9.

b) optate zmienng stanowigcg 80% kosztéw zmiennych pobieranych przez dostawce
za ilos¢ dostarczonego ciepfa na cele podgrzania wody uzytkowej.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ w optacie statej ustalenia kosztéow zmiennych
stanowigcych koszty strat na cyrkulacji do 30% w przypadku budynkow w ktérych
srednie zuzycie cieptej wody na 1 zamieszkatg osobe wynosi ponizej 1 m>.

3. Optate statg rozlicza si¢ na poszczegdine lokale proporcjonalnie do ilosci lokali
w budynku.

4. Opfate zmienng rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zuzycia
cieptej wody w poszczegdinych lokalach.

5. Przy braku zamontowanego wodomierza nalezy przyjmowaé zuzycie ryczattowe
miesiecznie w wysokosci:

a) 3,00 m*/osobe/m-c w lokalach mieszkalnych,

b) 0,60 m’m’ zajmowanej powierzchni przez lokal uzytkowy. Opfata ta jest
sktadnikiem optaty miesiecznej za lokal.

USTALENIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI
§8

. Oplaty za dostawe ciepta sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen

ciepta oraz $redniej ilosci ciepta dostarczonego do budynku obliczonej dla ostatniego
okresu rozliczeniowego.
Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen ciepfa), to
dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych opfat za dostawe ciepta do lokali.
Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.
Wymiar optat za centralne ogrzewanie lokali (powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt
z/m?) jest dokonywany w rozbiciu na:
a) optata stata CO,
b) opfata zmienna CO.
Uzytkownicy mieszkan, w ktérych nie ma instalagji centralnego ogrzewania,
a znajdujgcych sie w budynkach ogrzewanych centralnie (ogrzewanie cieptem
posrednim) wnoszg optate statg i zmienng w wysokosci:
a) mieszkania posiadajgce pion centrainego ogrzewania - 30% opfaty state;
i zmiennej ustalonej dla danego budynku,
b) mieszkania nie posiadajgce pionu centralnego ogrzewania - 15% opfaty statej
i zmiennej ustalonej dla danego budynku.
Wymiar optat za podgrzewanie wody jest dokonywany w rozbiciu na:
a) opfata stata CW — w zl/lokal,
b) opfata zmienna CW — ilosé m® zuzytej cieptej wody w lokalu x koszt jednostkowy
podgrzania zt/m?.
Wszystkie ww. optaty pobierane sg przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.
W przypadku doméw jednorodzinnych i lokali uzytkowych dopuszcza sie pobieranie
opfaty statej i zmiennej centralnego ogrzewania w okresie ogrzewania lokali.
W przypadku nabycia od Spoétdzielni mieszkania w trakcie okresu rozliczeniowego
nabywca uczestniczy w kosztach energii ciepinej proporcjonalnie do czasu uzytkowania
mieszkania w okresie rozliczeniowym.
W przypadku przejecia mieszkania przez Spofdzielnie przyjmuje sie, iz wielko$é
wniesionych optat w formie zaliczek réwna sie kosztom.

10. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (w wyniku zbycia odrebnej wiasnosci lokalu

lub spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu) rozliczenie kosztéw centralnego
ogrzewania nastepuje z nowym uzytkownikiem lokalu.



11. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze mierzace ilos§é

podgrzanej wody, dokonuje sie rozliczenia kosztow zmiennych podgrzania wody wg
wskazan tych wodomierzy na dzien zamiany uzytkownika lokalu. W przypadku
przekazania lokalu bez udziatu Spotdzielni oraz braku odczytow wodomierzy na dzien
zamiany uzytkownika lokalu, rozliczenie opfat za caly okres rozliczeniowy, w ktérym
nastgpita zmiana uzytkownika lokalu, dokonuje sie¢ z nowym uzytkownikiem.

Ostateczne rozliczenie kosztéow podgrzania wody uzytkowej nastepuje z nowym
uzytkownikiem lokalu.

VIl. ODPOWIEDZIALNOSCI ODSZKODOWAWCZE

1.

2.

§9

Zabroniona jest kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacjg c.o. i c.w.u. bez
zgody Spétdzielni, a w szczegdInosci: ‘

a) zamontowanie dodatkowych grzejnikoéw, powiekszenie istniejgcych zestawow
oraz ich zmiana;

b) spuszczenie wody z instalacji c.0.;

c) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

d) uszkodzenie podzielnika kosztow, cieptomierza lub wodomierza, ich plomb,
zmiana miejsca zamontowania oraz kazde inne dziatanie, zmierzajgce do
zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania jak tez kosztow podgrzania wody uzytkowej,

e) wszelkie samodzielne, nie uzgodnione ze Spétdzielnig przerobki instalaci
grzewczej lub wodnej.

Od uzytkownika lokalu dopuszczajacego sie powyzszych czynnosci Spoétdzielnia moze
dochodzi¢ odszkodowania.

VIil. BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§10

Jezeli w okresach rozliczeniowych wystapig zaktocenia w dostawie ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania lub podgrzania wody — uzytkownikom lokali przystuguja
bonifikaty okreslone w umowie sprzedazy ciepta i uzyskane od dostawcy. Uzyskane
bonifikaty rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody i powierzchni lokali.

. ROZLICZENIE GOSPODARKI CIEPLNEJ

§ 11

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spotdzielnia dokonuje rozliczenia energii
cieplnej odrebnie na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody do 30 marca roku
nastepnego.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica miedzy poniesionymi przez
Spotdzielnie kosztami i zaliczkowymi opfatami naliczonymi uzytkownikom lokali, roznice
te:

- w przypadku niedoptaty — uwzglednia sie w kolejnym wydruku czynszu po dokonanym
rozliczeniu. Zarzad podejmuje decyzje o ewentualnym roztozeniu niedoptat na raty.

- w przypadku nadptaty — z kwoty do zwrotu Spoétdzielnia potraca zalegtosci czynszowe,
moze tez potracié inne zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni, pozostatg kwote

zalicza sie na poczet przysztych nalezno$ci czynszowych. Zarzad podejmuje decyzje
o ewentualnym roztozeniu nadptaty na raty.
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3. Lokatorom nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za energie cieplng. Jednoczesnie Spéidzielnia nie
bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynika z rozliczenia zaliczek. Termin
wpfaty niedoptaty bedzie wyznaczony w rozliczeniu dostarczonym przez Spétdzielnie.
Po tym terminie Spétdzielnia naliczaé bedzie odsetki ustawowe.

4. W lokalach objetych sptatg funduszu termomodernizacji nadptaty wynikfe z rozliczania
kosztdéw centralnego ogrzewania pomniejszajg koszty termomodernizacji. R6znice
wynikajgce z rozliczen kosztdéw energii na cieptg wode rozliczane sg zgodnie z ust. 2

5. O rozliczeniu kosztéw energii cieplnej uzytkownicy lokali uzytkowych zostajg
powiadomieni odrebnym pismem przestanym tgcznie z fakturg za uzytkowanie lokali.

6. Koszty ogrzewania wynajmowanych lokali uzytkowych na ktére umowa najmu zostata
zawarta lub rozwigzana w trakcie roku rozliczeniowego ustalane sg do wysokosci
wpfaconych zaliczek za centralne ogrzewanie w danym lokalu.

7. Przekazywane corocznie rozliczenie energii cieplne;j lokali wyposazonych
w urzgdzenia pomiarowe stanowi informacje o zuzyciu ciepta.

8. Na wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia udziela informacji o kosztach zakupu
ciepta i zuzyciu energii cieplnej w budynku.

9. Dokonane korekty rozliczen kosztéw energii cieplnej zwiekszajg koszt energii roku
biezacego w danym budynku.

10.Za sprawnos¢ instalacji odpowiada uzytkownik lokalu. Sktadane reklamacje dotyczace
duzego zuzycia ciepta w lokalach opomiarowanych, wynikajgcego z nieprawidtowej
eksploatacji, a takze w przypadku braku biezacych zgloszen w czasie sezonu
grzewczego dotyczacych nieprawidtowego dziatania zaworéw termostatycznych,
reklamacje te beda rozpatrywane negatywnie.

11. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow energii cieplnej kierowane sg przez
uzytkownikdw lokali do Spéfdzielni w formie pisemnej w terminie do 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. W przypadku przestania reklamacji listem za date zlozenia
uznaje si¢ datg nadania listu. Termin rozpatrzenia reklamacji przez Spétdzielnie wynosi
30 dni od daty jej ztozenia.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Siedleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Siedicach uchwatg nr 15/2022 z dnia 30 listopada 2022r. z moca
obowigzujgca od dnia 23 grudnia 2022r.

W zastepstwie Sekretarza Przewodniczacy
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Rady Nadzorczej .
C&‘{fﬁ
Marek Biaty
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